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Joensuun kaupunki 30.01.2007

It&-Suomen Tydsuojelupiiri
Kauppakatu 20
80100 Joensuu

Tarkastuskertomus nro 06/1006 pvm. 4.4.2006
Kotilahden sairaala

Joensuun kaupungin tilakeskus esittda selvityksendan otsikossa mainittuun
tarkastuskertomukseen Kotilahden sairaalan rakennuksiin liittyen seuraavaa.

Kotilahden sairaalan peruskorjaukset
Joensuun kaupunki osti vuonna 1996 Kotilahden sairaalan Pohjois-Karjalan
sairaanhoitopiiriltd. Sairaalatoiminta tapahtuu p&érakennuksessa nro 2.

Paarakennuksen 2 osa 2B on peruskorjattu vuoden 1980 puolivalissa silloi-
sen omistajan Pohjois-Karjalan sairaanhoitopiirin toimesta.

Joensuun kaupunki suoritti vuonna 1997 paarakennuksessa korjaustoité sai-
raalan toiminnan kéynnistamiseksi.

Ennen pérakennuksen peruskorjaustyéhon ryhtymistd Joensuun kaupunki
uusi vuonna 2000-2001 osan 2A ja huoltorakennuksen (rakennus nro 3) sa-
laojituksen ja perusmuurin kosteuseristyksen. Salaojituksen ja perusmuurin

kosteuseristyksen toteutuksen jalkeen myds paarakennuksen 2 ja huoltora-

kennuksen (rakennus nro 3) sekd niiden valilla olevan huoltotunnelin kos-
teusongelmat poistuivat.

Joensuun kaupunki on toteuttanut peruskorjauksen pédrakennuksen 2 osas-
sa 2A kahdessa vaiheessa lokakuun 2001 ja maaliskuun 2003 valisend aikana.
Rakennuksen 2A osassa tehtiin peruskorjaus, jonka yhteydessa toteutettiin
tarvittavat toiminnalliset muutokset, uusittiin pintarakenteet ja rakennuksen
LVISAU-tekniikka. Peruskorjaus toteutettiin myos osan 2B ensimmaisen
kerroksen osalta, jonka toimistotilat muutettiin 10 hengen ryhmakodiksi.

Toimenpiteet peruskorjauksen jalkeen

Vuonna 2005 tarkistettiin pddrakennuksen osan 2B salaojituksen toimivuus.
Tarkistuksessa tuloksena todettiin, etté salaojat toimivat. Tdmén jalkeen sa-
laojat huuhdeltiin ja salaojien tarkistuskaivojen kannet nostettiin maanpin-
taan salaojien huoltoa varten.

Kellarikerroksen huonetilassa kuntosali (042 fysikaalinen yksikko, 046 yksi-
I6hoito ja 047 ryhmdhoito) havaittiin epamiellyttavad hajua
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peruskorjauksen jalkeen. Selvitysten jalkeen todettiin, ettd epamiellyttava ha-
ju tuli huonetilassa 031 k&ytava olevan pohjaviemareiden tarkistuskaivon
kautta. Tarkistuskaivossa olevien pohjaviemareiden puhdistusluukut olivat
kiristamattd. Puhdistusluukkujen tiivistdmisen ja kiristdmisen jalkeen haju-
haitta poistui.

Ensimmadisen kerroksen huonetilassa 144 viriketoiminta tydskenteleva vi-
ranhaltija kertoi karsivansa huonosta sisdilmasta. Ongelmalle ei I10ytynyt
selkedd syytd. Huonetilan ylépuolella 2. kerroksessa on pesuhuone 253b.
Huono sisdilma saattoi johtua pesuhuoneen vaurioituneesta vesieristyk-
sesté.

Edelld mainitun syyn takia vuonna 2006 uusittiin padrakennuksen osan
2B pesu- ja WC-tilojen (2. kerros 253b pesuhuone, 251 pesuhuone, 253a
sauna, / 3. kerros 353b pesuhuone, 351 pesuhuone, 353a sauna, seka 4.
kerros 453b pesuhuone, 451 pesuhuone, 452a sauna) lattioiden ja seinien
vesieristykset seka pintarakenteet. Ennen korjaustyon alkua tehtiin kos-
teuskartoitus, jonka perusteella rakenteet kuivattiin ennen varsinaisia kor-
jaustoitd. Tiloissa uusittiin myos kéayttovesijohdot.

Ryhmakodin huonetilassa 139 havaittiin vuonna 2005 sisdilman laatu
huonoksi. Syy 10ytyi huonetilan nurkassa olevan pystyviemarin liitoksien
vuodosta. Pystyviemadriin on liitetty ylemmissa kerroksissa olevien keit-
tidtilojen lavuaarien viemarit. Huonetilassa 139 tehtiin kosteuskartoitus,
jonka perusteella huonetilan pintalaatta purettiin, rakenteet kuivattiin,
pystyviemari korjattiin seka valettiin uusi lattia ja uusittiin pintarakenteet.

Sisdilmanaytteet

Rakennuksen siséilmasta on otettu 31.3.2005 kaksi naytettd Andersenin
menetelmélld sekd 14.12.2005 kaksi naytetta sivelymenetelmalla ja kaksi
naytettd Andersenin menetelmalla. Naytteiden tutkimustulosten perusteel-
la on todettavissa, ettd sallitut arvot eivat ylity.

Jatkotoimenpiteet

Kellarikerroksessa sijaitsee rakennuksen vaestonsuoja. Sen rauhanaikai-
nen kayttotarkoitus on henkilokunnan pukuhuone ja varastotila. VVaeston-
suojan varastotilan lattialla ja varauloskdaynnin lattialla on ollut vettd. To-
dennédkdinen syy veden tulemiselle on ollut varauloskéaytavan kansira-
kenne. Tilassa oli talléin huono siséilma ja seinissé oli havaittavissa
tummuneita laikkia. Veden poistumisen jalkeen sisailman laatu aistiha-
vaintojen perusteella muuttui paremmaksi.

Vaestonsuojan varastokaytdssé olevat tilat 062a, 062b ja 062¢ pestaan
desinfioivalla pesulla ja néista tiloista jarjestetdan muusta kellarikerrok-
sesta erillinen koneellinen poistopuhallus. Ndmé& toimenpiteet tehdaan
31.05.2007 mennessa.
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Yhteenveto ja johtopaatokset

Edelld on selvitetty Kotilahden sairaalassa toteutettu peruskorjaustoi-
menpiteet ja miten peruskorjauksen jalkeen havaitut ongelmat on korjat-
tu.

Rakennuksessa tehdyt peruskorjauksen toimenpiteet ovat olleet valttdmat-
tomaét ja oikeansuuntaiset ja niiden avulla rakennuksen olosuhteet ovat
muuttuneet merkittavasti. Peruskorjauksen toimenpiteet vaikuttavat sa-
mansuuntaisesti myos tulevina vuosina.

Koska otettujen naytteiden perusteella sisdilman laadun sallitut arvot ei-
vat ylity, tilakeskus esittéa, ettd véestonsuojassa tehtavien toimenpiteiden
jalkeen suoritetaan tiloissa uusi katselmus eiké t&ssé vaiheessa kaynniste-
ta tarkastuskertomuksessa esitettya kellarikerroksen rakennusteknisia tut-
kimuksia.

JOENSUUN KAUPUNKI / TILAKESKUS
Tilakeskuksen johtaja vs Heimo Karhapa4

LIITTEET Asemapiirustus ja pohjapiirustukset 5 kpl
Siséilmatutkimukset 6 kpl
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